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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«ПРИМОРСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

ВЫБОРГСКОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

второго созыва
РЕШЕНИЕ

   от 20 июня 2023 года                                       




     № 169

Об утверждении Положения о порядке расчёта размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области и жилых помещений государственного жилищного фонда, расположенных на территории муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области

В соответствии со статьёй 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года  № 131-ФЗ  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утверждёнными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр, руководствуясь Уставом муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области, в целях определения размера платы за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области и жилым помещением государственного жилищного фонда, расположенным на территории муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области, совет депутатов

Р Е Ш И Л:

Утвердить Положение о порядке расчёта размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области и жилых помещений государственного жилищного фонда, расположенных на территории муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области в соответствии с Приложением.

Признать утратившими силу:

Решение совета депутатов муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области от 22 июня 2021 года № 81 «Об утверждении Положения о порядке расчёта размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области»;

Решение совета депутатов муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области от 16 сентября 2021 года № 96 «О внесении изменений в Положение о порядке расчёта размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области».

Опубликовать настоящее Решение в газете «Выборг», в сетевом издании «Официальный вестник муниципальных правовых актов органов местного самоуправления муниципального образования «Выборгский район» Ленинградской области» (npavrlo.ru) и разместить на официальном сайте муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области (primorsk.vbglenobl.ru).

Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.

Глава муниципального образования
                      



            П.А. Ельцов




Разослано: дело, прокуратура, администрация, газета «Выборг», npavrlo.ru, primorsk.vbglenobl.ru, регистр

Приложение

УТВЕРЖДЕНО

решением совета депутатов

муниципального образования

«Приморское городское поселение» 

Выборгского района Ленинградской области

от 20 июня 2023 года № 169

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке расчета размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области и жилых помещений государственного жилищного фонда, расположенных на территории муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке расчета размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области и жилых помещений государственного жилищного фонда, расположенных на территории муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области (далее – Положение, плата за наем жилого помещения) разработано в соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, приказом Министерства строительства Российской Федерации от 27.09.2016 №668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда».

1.2. В настоящем Положении используются следующие понятия и термины:

плата за пользование жилым помещением (плата за наем жилого помещения) государственного или муниципального жилищного фонда – плата, входящая в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда;

благоустройство жилого помещения – характеристика жилого помещения, отражающая возможность получения коммунальных услуг;

качество жилого помещения – совокупность свойств (в том числе материал стен дома, год постройки), влияющих на размер платы за наем;

базовый размер платы за наем жилого помещения – плата, определяемая как 1/1000 от средней цены 1 кв.м. на вторичном рынке жилья Ленинградской области, (определяется исходя из актуальных данных Управления Федеральной службы государственной статистики по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области (ПЕТРОСТАТ));

коэффициент соответствия платы – показатель, позволяющий отрегулировать баланс интересов между потребителем с целью недопущения превышения предельных индексов изменения платы и собственником жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образование «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области или собственником жилых помещений государственного жилищного фонда, расположенных на территории муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области, несущих бремя обязанностей собственника в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации;

ставка платы за пользование жилым помещением (плата за наем жилого помещения) – размер платы, взимаемый за единицу общей площади жилого помещения.

1.3. Размер платы за наем жилья определяется дифференцированно, исходя из качества, благоустройства жилого помещения, месторасположения дома. В результате классификации и соотнесения с ней конкретного жилого дома жилищный фонд разбивается на группы, для которых устанавливаются коэффициенты к базовому размеру платы за наем (согласно приложению 1).

1.4. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.

1.5. В соответствии с частью 5 статьи 156 Жилищного кодекса РФ при установлении размера платы за наем жилого помещения необходимо учитывать, что установление размера платы за наем жилого помещения не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения, права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

1.6. В соответствии с частью 9 статьи 156 Жилищного кодекса РФ граждане, признанные в установленном Жилищным кодексом РФ порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

2. Порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением 

(платы за наем)

2.1. Определение размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) производится исходя из ставки платы за пользование жилым помещением (платы за наем) и площади жилого помещения.

2.2. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по Формуле 1:

Формула 1

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj – размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс – коэффициент соответствия платы устанавливается в размере: 

– для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области и жилых помещений государственного жилищного фонда, расположенных на территории муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области – 0,16;

– для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области и жилых помещений государственного жилищного фонда, расположенных на территории муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области, признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу – 0,01;

Пj – общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).

2.3. Определение базовой ставки платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (Нб) производится в соответствии с Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр и по Формуле 2: 

 Формула 2

Нб = СРс * 0,001, где 

Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс – средняя цена 1 кв. м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

Базовая ставка платы за наем утверждается постановлением администрации муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области. 

 В случае отсутствия указанной информации по субъекту Российской Федерации используется средняя цена 1 кв. м общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит этот субъект Российской Федерации.

2.4. Коэффициент, характеризующий качество, благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по Формуле 3:

Формула 3

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 


, где:

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

КЗ – коэффициент, характеризующий месторасположение дома.

Значения показателей К1 – КЗ установлены в Приложении 1 к настоящему Положению.

Приложение 1 к положению
о порядке расчета размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области и жилых помещений государственного жилищного фонда, расположенных на территории муниципального образования «Приморское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области

Параметры оценки потребительских свойств жилья 

и значения коэффициентов по параметрам

	Коэффи- циент
	Потребительские свойства
	Значение коэффициента

	Коэффициенты, характеризующие качество жилого помещения (К1)

	К 1
	Дома постройки до 1957 года кирпичные
	1,2

	
	Дома постройки после 1960 года, панельные керамзитобетонные; дома постройки после 1970 г., панельные, блочные, шлакоблочные, шлакобетонные
	1

	
	Дома постройки 1970 года, панельные, блочные, шлакоблочные, шлакобетонные
	1

	
	Дома постройки после 1970 г., кирпичные
	1,3

	
	Дома постройки 1957-1970 гг., кирпичные дома постройки 1958-1970 гг., здания с крупнопанельными стенами, перекрытия железобетонные
	0,7



	
	Дома деревянные, каркасно-засыпные
	0,6

	Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения (К2)

	К2
	Благоустройство жилого помещения 

все виды благоустройства: 

наличие услуг холодного, горячего водоснабжения, централизованного водоотведения, отопления (за исключением печного), электроснабжения;
	1,3

	
	- отсутствие одного вида благоустройства;
	1,0

	
	- отсутствие более одного вида благоустройства
	0,6

	Коэффициент, характеризующий месторасположение дома (К3)

	К3
	г. Приморск
	1,3

	
	пос. Ермилово, пос. Балтийское, пос. Малышево
	1,0

	
	пос. Красная Долина, дер. Александровка, пос. Заречье, пос. Зеркальный, дер. Камышовка, пос. Краснофлотское, пос. Лужки, пос. Мамонтовка, пос. Мысовое, пос. Озерки, пос. Пионерское, пос. Рябово, пос. Тарасовское
	1,0

	
	пос. Вязы, пос. Глебычево, пос. Ключевое, пос. Прибылово 
	1,0














К1+К2+К3





Кj =
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